REFORMA DE VIVIENDA EN EL CASCO HISTORICO_ZARAGOZA

=

~

BASILICA DE NUESTRA \
SENORA DEL PILAR

o
PLAZA DE NUESTRA
SENORA DEL PILAR

AYUNTAMIENTO

PASAJE DEL
CICLON

Arquitectos: Sara Garcia Pizarro & Ignacio Calvo Serrano_ Estudio PREDICADORES 103

Disefio de Estructuras: Manrique Matute Estructuras

Afrontamos la rehabilitacion de esta vivienda, en el entorno de la Plaza
del Pilar de Zaragoza, como una pequeiia oportunidad de contribuir a la
recuperacion del patrmonio arquitecténico de la ciudad.

La vivienda se ubica en un edificio residencial en la calle Santiago, vy
alberga en su planta baja una de las pocas galerias comerciales abiertas
de estilo modernista que se conservan en Espafia, el pasaje del Ciclon
(oficialmente "Pasaje del Comercio y de la Industria”).

Esta obra, de un inequivoco aire francés, y que destaca por ser uno de
los mejores ejemplos de arquitectura ecléctica de la Zaragoza de finales
del s XIX., ha servido de inspiraciéin durante todo el proceso,

ESTADO EXISTENTE

El estado existente reflejaba un conglomerado de sucesivas
intervenciones que habian alterado por completo la morfologia de la
vivienda original. Se habia conectado con el piso contiguo para convertir
ambos en un hostal, resullando en una sucesion de habitaciones
conectadas por un pasillo central, sin cocina ni salas comunes.
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Fig.01_ Planta existente

Se habia construido un suelo elevado para conectar los desagles de
nueve baros, y un falso techo gque reducia la altura drasticaments. La
tabiqueria original habia sido demolida por completo y todos los detalles
ornamentales, incluyendo cornisas, vidrieras, ventanas y balconeras,
desmantelados.

Fig.03_ Fotos de la vivienda tras eliminar el falso techo y demoler el suelo
elevado. En el techo se manifiestan los restos de la tabiqueria original ya
demolida

Esta situacién, que constata la poca consideracion con la que a veces se
han afrontado las obras en edificios y viviendas que en mayor o menor
medida tienen un wvalor historico, supenia al mismo tiempo un reto
maravilloso; recuperar la singularidad estética de una vivienda de mas
de 100 afios de antigliedad, cumpliendo con las necesidades actuales.
Una oportunidad para interpretar un pasado sefiorial desde un enfoque
arquitecténico contemporaneo.

Fig.04_ Fotos tras la demolicion de toda la tabiqueria no original

PROPUESTA

El punto de partida de la propuesta fue dotar de la mayor luz natural
posible a la vivienda. Para ello, desde el principio tuvimos claro que
debiamos aprovechar, ademas de las grandes balconeras que dan a la
calle Santiago (un callejon tipico del casco histdrico de Zaragoza), la
entrada de luz a través del patio de manzana.

Por otro lado debiamos cumplir con un programa de necesidades donde
el requisito basico era disponer de un espacio principal lo méds amplio y
luminoso posible, que incluiria la cocina, el comedor y una zona de estar.
Debia ser el corazén de la vivienda y un punto de encuentro para
disfrutar con familia y amigos.

Con estas dos premisas se articula un primer esquema de
funcionamiento. Ver Fig. 05.

1. El espacio central se beneficia de tres de las balconeras a la calle
Santiago

2 El dormitorio principal se ubica al fondo de la vivienda para dotarle
de privacidad y darle acceso a la cuarta balconera.

3. El resto de estancias, que incluye el acceso (3a). una habitacion
de invitados (3b), la habitaciones de los nifios (3¢) y un estudio
(3d), daran al patio interior.

Los huecos en el muro que separa el espacio central de las
eslancias traseras se desplazan ligeramente para enfrentarlos
a las ventanas, y maximizar asi la entrada de luz desde el patio
de manzana al espacio principal

Ventanas y balconeras existentes
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Fig.05_ Diagrama de espacios principales

A partir de ahi, los espacios intermedios sin acceso a ventanas los
utilizaremos para acomodar los servicios de la vivienda (bafios,
almacenaje, camas, lavanderia, despensa...). Ver Fig. 08.
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1.Armario entrada; 2.Lavadero; 3.Despensa; 4.Baro privado habitacion
invitados. 5.Armarios habitaciones; 6 Literas de obra con camas a
distintas habitaciones; 7 .Bafio comun; 8.Bario habitacion principal

Fig.06_ Diagrama de espacios servidores

La altura libre disponible nos permite instalar unas literas de obra, con
camas a distintas alturas a las que se accede desde dormitorios
contiguos. Esto no solo juega un papel lidico para los nifios y sus
amigos, sino que nos permite acomodar las camas y armarios de una
manera discreta. Las “habitaciones” se conciben como tragaluces
diafanos, abiertos al salon, conformando pequefios espacios que Io
complementan.

Un doble cerramiento formado por unas puertas correderas de madera
ocultas y unas puertas de acero y vidrio abatibles (que se manifiestan
como elementos decorativos), nos da la flexibilidad para independizar
visual y acusticamente estos espacios en funcion de la ocupacion vy las
necesidades.

Consolidacion estructural

Tras la demolicién llevada a cabo, se detectaron algunos dafocs en el
sistema estructural de la vivienda: dinteles metélicos oxidados con
fisuras en sus apoyos (deteriorados e insuficientes), grietas en la
fachada (probablemente provocados por asentamientos en las

cimentaciones debido a obras en fincas contiguas) y cabezas de rollizos
podridas. Estas patologias, comunes cuandc se afrontan intervenciones
en edificios de este tipo, requieren trabajos de reparacion y
consolidacion estructural que garanticen la seguridad y alarguen la vida
atil del inmueble.

Fig.07_ Fotos de dafos estructurales encontrados

En primer lugar saneamos el forjado existente, eliminando cargas
innecesarias y nivelandolo con una nueva capa de compresion a base
de arlita, que se conecta mediante redondos metélicos a la mamposteria
portante. En los huecos del muro de carga central se instalan nuevos
dinteles metélicos, extendiendo los apoyos para transferir mejor la carga,
y unas platabandas de refuerzo conectadas a la fabrica.

Por Ultimo, se procede al cosido de las grietas en fachada con la
instalacion de grapas y se refuerzan los apoyos de los rollizos que estan
en peor estado
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Fig 08_ Refuerzos estructurales

Eficiencia térmica y comfort

Cabe destacar el esfuerzo realizado para mejorar el confort térmico y
acustico de la vivienda, la eficiencia energética y disminuir las emisiones
de CO2 , aspectos fundamentales en todos los proyectos.

Por un lado se instala un sistema de calefaccion y refrigeracion por
Aerotermia y suelo radiante de espesor reducido. Un sistema "invisible”
que usa una fuenie de energia limpia y nos ofrece flexibilidad en el
disefio de una vivienda que no disponia de sistema de climatizacion.
Ademas, las carpinterias de aluminio existentes son sustituidas por
balconeras y ventanas de madera con doble acristalamiento, de baja
emisividad y altas prestaciones acuUsticas, manteniendo uno de los
valores estéticos mds relevantes de la vivienda y mejorando
considerablemente el comportamiento térmico de la envolvente.

Fig.09_ Nivelacion del suelo e instalacion de suelo radiante

Materiales y detalles de interiorismo

El estado de la vivienda, completamente desmantelada como hemos
descrito anteriormente, nos da la libertad cle aproximarnos a la propuesta
desde un enfoque mas emocional e intuitivo.

Por un lado, en la envolvente (Unico elemento existente que se conserva),
se busca reintegrar elementos y materiales que nos inspiren la estética
clasica de la vivienda original vy su entorno. En los techos, comnisas vy
rosetones decorativos que nos ayudan a zonificar los distintos espacios.
En los suelos, madera natural envejecida y terrazo, y en las fachadas
zécalos decorados con baquetones de escayola y rodapiés con moldura.
Ademasg, se reinstalan grandes balconeras de madera con cuarterones,
imitando el disefo original. Incluyen vidrios de suelo a techo para dejar
vistas las barandillas de forja, tan caracteristicas del casco histérico de la
ciudad.

Por otro lado, en las nuevas particiones y estructuras que articulan la
distribucién interior, se aplican soluciones mas libres y contemporéneas.
Esto incluye puertas lisas con herrajes invisibles que guedan
completamente integradas en los paramentos, puertas correderas
ocultas, o rodapiés de canto recto enrasados con las paredes. También
las nuevas camas en "nichos”. a las que se accede por escaleras
metalicas de distintos colores, o las cortinas de terciopelo blanco de tres
metros de altura que dan acceso al dormitorio principal y enfatizan la
teatralidad de la propuesta.

El resultado es un espacio ecléctico, que combina elementos decorativos
clasicos con soluciones actuales para concebir una vivienda Unica,
genuina y atemporal.
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1. ENTRADA _ 8m2
2. LAVADERO _ 1.3m2
3. DESPENSA _ 1.9m2

4. ESPACIO PRINCIPAL _ 53 7Tm2
5. HAB. INVITADOS _ 8.3m2
6. BANO ENSUITE _ 1.9m2

10. BANO COMUN _ 3.3m2
11. DORMITORIO PPAL _ 13.1m2
12 BANO ENSUITE _3.3m2

7. HAB. NINOS _ 11.8m2
8. ESTUDIO _8.8m2
9. DISTRIBUIDOR _ 1.6m2

Fig.10_ Planta estado reformado
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Fig.11_ Seccién estado reformado




